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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(jednolity tekst Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zm. )
oswiadczam, ze
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WOJEWODZTWO WARMINSKO-MAZURSKIE POD
KATEM WYKONANIA TERMOMODERNIZACJI OBIEKTU
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zostata sporzgdzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej
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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- zlecenie Inwestora

- polskie normy budowlane, obowigzujgce przepisy prawne i literatura fachowa

- wizja lokalna

- koncepcja projektowanej termomodernizacji z przebudowg i zmiang sposobu
uzytkowania

2. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego istniejgcego
budynku kamiennicy potozonej przy ul. Armii Krajowej 38A w miejscowosci Etk
na dziatce dz. nr ew. 538/66, gmina Etk (Rys. 1).

Rys.1 Elewacja frontowa budynku kamiennicy ul. Armii Krajowej 38A na dziatce
dz. nr ew. 538/66 obreb Etk 1, gmina Etk w miejscowosci Etk
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Celem niniejszej ekspertyzy jest dokonanie oceny i analizy stanu
technicznego istniejgcych elementéw konstrukcyjnych pod katem mozliwosci
wykonania termomodernizacji obiektu z przebudowg i zmiang sposobu
uzytkowania poddasza oraz dalszej bezpiecznej eksploatacji obiektu. W
opracowaniu, na podstawie oceny stanu technicznego elementéow
konstrukcyjnych obiektu ustalono klasyfikacje wystepujgcych zagrozeh oraz
wskazano wnioski dla dalszych podejmowanych dziatan.

3. USYTUOWANIE
v Y \| Przedmiotowy budynek kamiennicy na dziatce

) dz. nr ew. 538/66 obreb Etk 1, gmina Ek,

| ul. Armii Krajowej 38A w miejscowosci Etk

Rys. 2 Zarys sytuacyjny z zaznaczonym przedmiotowym budynkiem kamiennicy (geoportal.gov.pl)
e o i3 R SRR

Przedmiotowy budynek kamiennicy na dziatce
dz. nr ew. 538/66 obreb Etk 1, gmina Efk,
ul. Armii Krajowej 38A w miejscowosci Etk

Rys. 3 Zdjecie satelitarne z zaznaczonym przedmiotowym budynkiem kamiennicy (geoportal.gov.pl)
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4. WYKAZ WYKORZYSTANYCH NORM | MATERIALOW

- Prawo budowlane, ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. i pozniejsze zmiany,

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 i pézniejsze zmiany)

- PN-EN 1990 Podstawy projektowania konstrukciji

- PN-EN 1991-1-1:2004 Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje. Czes¢ 1-1:
Oddziatywania ogdlne. Ciezar objetosciowy,ciezar wtasny, obcigzenia uzytkowe
w budynkach.

- PN-EN 1991-1-3:2005 Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje. Cze$¢ 1-3:
Oddziatywania ogdlne. Obcigzenia sniegiem.

- PN-EN 1991-1-4:2008 Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje. Czes¢ 1-4:
Oddziatywania ogolne. Obcigzenia wiatrem.

- PN-EN 1992-1-1:2008 Eurokod 2: Projektowanie konstrukcji z betonu - Czes¢
1-1: Reguty ogdlne i reguty dla budynkow

- PN-EN 1995-1-1: 2010 Eurokod 5: Projektowanie konstrukcji drewnianych -
Czes¢ 1-1: Zasady ogodlne i zasady dla budynkéw.

- PN-EN 1996-1-1:2010 Eurokod 6: Projektowanie konstrukcji murowych - Czes¢
1-1: Reguty ogdlne dla zbrojonych i niezbrojonych konstrukcji murowych

- PN-EN 1997-1:2008 Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne - Czesc¢ 1:
Zasady ogolne

- PN-82/B-2000: Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci
- PN-82/B-2001: Obcigzenia budowli. Obcigzenia state

- PN-82/B-2003: Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne.
Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe.

- PN-80/B-2010/Az1: Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia sniegiem.
- PN-77/B-2011/Az1: Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia wiatrem.

- PN-81/B-3020: Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli.
Obliczenia statyczne i projektowanie.

- PN-B-03002:1999 Konstrukcje murowe. Obliczenia statyczne i projektowanie

- PN-B-03264:2002: Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone. Obliczenia
statyczne i projektowanie.

- PN-B-03150:2000: Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie.

- L. Rudzinski; Konstrukcje murowe remonty i wzmocnienia, Wydawnictwo
Politechniki Swietokrzyskiej w Kielcach, Kielce 2010.
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- J. Kotwica; Konstrukcje drewniane w budownictwie tradycyjnym, Arkady,
Warszawa 2011.

-Praca zbiorowa pod kierunkiem dr hab. inz. W. Buczkowskiego; Budownictwo
ogolne tom 4, konstrukcje budynkéw, Arkady, Warszawa 2010.

- B. Stawiski; Konstrukcje murowe naprawy i wzmocnienia, Polcen Spétka z o. o.,
Warszawa 2014

- L. Drobiec, R. Jasinski, A. Piekarczyk, Konstrukcje murowe wedtug Eurokodu 6 i
norm zwigzanych tom 1-3, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2014.

5. PRZEPROWADZONE POMIARY | BADANIA

Ekspertyza techniczna zostata sporzgdzona w oparciu o wyniki badan
makroskopowych przeprowadzonych na elementach konstrukcyjnych obiektu
istniejgcego. Badania polegaty gtownie na pomiarach i ogledzinach elementow
oraz materiatow konstrukcyjnych.

Sporzadzenie ekspertyzy technicznej zostato poprzedzone szeregiem
czynnosci rozpoznawczych. Na potrzeby opracowania wykonano:

- dokumentacje fotograficzng przedmiotowego budynku;

- wizje lokalng, wizualne ogledziny elementow konstrukcyjnych i otoczenia
budynku;

- inwentaryzacje architektoniczng.

Szczegotowa analiza uzyskanych, powyzszych danych pod katem mozliwosci
termomodernizaciji i zmiany sposobu uzytkowania poddasza pozwolita nha wydanie
opinii o stanie technicznym elementow konstrukcyjnych przedmiotowego budynku.

6. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Istniejgcy budynek w planie w ksztafcie prostokgta jest dwukondygnacyjny
(parter, 1pietro) wzniesiony w technologii tradycyjnej, czesciowo podpiwniczony
podpiwniczony (1 kondygnacja podziemna). Budynek posadowiony w sposob
bezposredni poprzez fawy fundamentowe. Sciany fundamentowe i $ciany
kondygnacji nadziemnych z ceglty ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej.
Stropy miedzy kondygnacyjne drewniane. Wiezba dachowa budynku drewniana
jednospadowa o ustroju krokwiowo-ptatwiowym. Nad istniejgcg czescig
mieszkalng konstrukcja dachu oparta jest na jednospadowych wigzarach. Dach
kryty papg na deskowaniu petnym. Od strony poétnocnej budynek przedmiotowy
przylega sciang szczytowg do budynku sgsiedniego.

7. KRYTERIA OCENY STOPNIA ZNISZCZENIA POSZCZEGOLNYCH
ELEMENTOW BUDYNKU

stan techniczny doskonaty - zniszczenie elementu konstrukcyjnego 0 do 10 %




ENERGOPROJEKTY SP.Z 0.0.

UL. OPOLSKA 15 15-549 BIALYSTOK
Tel: 85 667 29 23, 606 205 923
e-mail: architekt.bialystok@gmail.com

www.studioarchitektury.com.pl

EKSPERTYZA TECHNICZNA

Nazwa: OCENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI ISTNIEJACEGO
BUDYNKU KAMIENNICY W EtKU PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ 38A POWIAT
ELCKI WOJEWODZTWO WARMINSKO-MAZURSKIE POD KATEM
WYKONANIA TERMOMODERNIZACJI OBIEKTU Z PRZEBUDOWA | ZMIANA
SPOSOBU UZYTKOWANIA

Str.

stan techniczny zadowalajgcy - zniszczenie elementu konstrukcyjnego 11 do 20 %

stan techniczny dobry/$redni - zniszczenie elementu konstrukcyjnego 21 do 40 %

stan techniczny zly - zniszczenie elementu konstrukcyjnego 41 do 60 %

stan techniczny awaryjny - zniszczenie elementu konstrukcyjnego ponad 61 %

8. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH

BUDYNKU
8.1 Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe wykonane jako mur z cegly ceramicznej petnej na

zaprawie wapiennej. Podczas wizji lokalnej stwierdzono zewnetrzne

uszkodzenia oraz ubytki tynku oraz slady zawilgocen (Rys. 4).

Rys. 4 Uszkodzenia i ubytki tynku, slady zawilgocen - $ciana fundamentowa, cokét elewac;ji
frontowej

Powstate uszkodzenia sg wynikiem postepujacej tzw. korozji mrozowe;.
Wielokrotne cykle zamrazania wody w porach materiatdw doprowadzity do
korozji mrozowej, w ktorej woda przechodzgc w stan staty (l6d) zwieksza
swojg objeto$¢ powodujgc  stopniowg degradacje  mikrostruktury
materiatowej, a w miare kolejnej liczby cykli zamrazanie-odmrazanie,
postepujgce uszkodzenia.

Wynikiem negatywnych czynnikbw Srodowiskowych sg widoczne
odspojenia i ubytki tynku.
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Na podstawie powyzszych informacji i ogledzin stwierdza sie, ze ogolny
stan techniczny scian fundamentowych jest dobry.
8.2 Sciany kondygnacji nadziemnych

Sciany kondygnacji nadziemnych wykonane jako mur z cegty ceramicznej
petnej na zaprawie wapiennej grubosci ok. 38cm (1,5cegty). W trakcie wizji
lokalnej podczas ogledzin budynku stwierdzono zarysowania, pekniecia
Scian nosnych szczegdlnie w strefie nadprozy, fragmentéw $cian
podokiennych i w miejscu zamurowanej bramy wejSciowej. Stwierdzono
ponadto zawilgocenie $cian zewnetrznych oraz ubytki tynku (Rys. 5 i 6).

Rys. 5 Zarysowanie i pekniecia scian nosnych w strefie nadprozy i fragmentéw $cian strefy
podokiennej — Sciany nadziemne, elewacja frontowa
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Rys. 6 Pekniecie sciany nosnej w miejscu zamurowanej bramy wejsciowej — $sciana nadziemna,

elewacja frontowa

Uktad rys i peknie¢ muru wskazuje na fakt, ze czynniki powodujgce
uszkodzenia mogty by¢ réznorodne na przestrzeni istnienia obiektu. Gtéwnag
przyczyng prawdopodobnie bylo nierownomierne osiadanie podtoza
gruntowego. ROznice w osiadaniu mogty wynikac z roznorodnych
wilasciwosci podtoza gruntowego pod budynkiem, roznicy obcigzen
wywieranych przez poszczegolne sciany na fundamenty, osiadania budynku
sgsiedniego, zmiany poziomu wod gruntowych, czy w skrajnych przypadkach
podmywania fundamentéw.

Na elewacjach widoczne sg miejsca ubytkow tynku, ktére wystepujg
szczegolnie w miejscach mozliwego gromadzenia i kapilarnego podciggania
wody - mocowania instalacji, strefy pod parapetami okien, strefa nad
cokotem i ozdobnym gzymsem. (Rys. 7-9). Wystepujgce ubytki w tynku sg
najprawdopodobniej efektem korozji mrozowej. Duze ubytki tynku
wystepujgce w scianach zewnetrznych wynikajg prawdopodobnie rowniez z
réznicy w odksztatcalnosci muru i tynku poddanych oddziatywaniu zmian
temperatury (elewacja lewa, frontowa) oraz porostu roslinnosci powodujgcej
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korozje biologiczng wraz z dodatkowym zawilgoceniem (elewacja tylna i
frontowa) .

Na podstawie powyzszych informacji i ogledzin stwierdza sie, ze ogolny
stan techniczny $cian kondygnacji nadziemnych jest dobry oprécz miejsc, w
ktérych wystepujg powyzsze uszkodzenia. W tych miejscach stan okresla sie
jako zty.

Rys. 7 Ubytki tynku i widoczne zawilgocenia — $ciany nadziemne, elewacja frontowa
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pekniecia tynku — Sciany nadziemne, elewacja lewa

Rys. 8 Ubytki,
bx

TR

Rys. 9 Ubytki i zarysowania tynku oraz widoczne zawilgocenia — $ciany nadziemne, elewacja
frontowa
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8.3 Stropy miedzykondygnacyjne

Istniejgce stropy miedzykondygnacyjne drewniane belkowe, nad piwnicg
strop gestozebrowy. Nad pomieszczeniami gospodarczymi parteru
stwierdzono $lady zaciekow i zawilgocen najprawdopodobniej wynikajace z
nieszczelnosci pokrycia dachowego. Podczas przeprowadzania ogledzin
stropow nie stwierdzono Zzadnych zjawisk swiadczgcych o przekroczeniu
stanow granicznych nosnosci.

Na podstawie powyzszych informacji i ogledzin stwierdza sie, ze ogdlny
stan stropow miedzykondygnacyjnych jest dobry.

8.4 Schody

Istniejgce schody w konstrukcji drewnianej. Podczas przeprowadzania
ogledzin schodéw nie stwierdzono zadnych zjawisk $wiadczacych o
przekroczeniu stanéw granicznych nosnosci.

Na podstawie powyzszych informacji i ogledzin stwierdza sie, ze ogdlny
stan techniczny schoddw jest dobry.

8.5 Nadproza

Nadproza wykonane jako ceglane z cegty ceramicznej na zaprawie
wapiennej. Podczas wizji lokalnej na obiekcie stwierdzono zarysowania i
pekniecia nadprozy ceglanych (Rys. 10). Uszkodzenia wynikajg
prawdopodobnie z czynnikéw takich samych jak $ciany kondygnacji
nadziemnych oraz dodatkowego negatywnego wptywu postepujgcej korozji
mrozowej i materiatowe].

Rys. 10 Zarysowanie i pekniecie nadproza — elewacja frontowa
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Na podstawie powyzszych informaciji i ogledzin stwierdza sie, ze ogdiny
stan techniczny nadprozy jest dobry oprécz miejsc, w ktorych wystepujg
powyzsze uszkodzenia. W tych miejscach stan okresla sie jako zty.

8.6 Wiezba dachowa

Istniejgca wiezba dachowa drewniana o ustroju krokwiowo-ptatwiowym.
Widoczne miejsca lokalnych zagrzybien, zawilgocen i gnicia elementow
drewnianych wynikajgce z nieszczelnosci pokrycia i niedbatego wykonania
pokrycia wokot przewoddw.

Podczas przeprowadzania ogledzin wiezby dachowej nie stwierdzono
mechanicznych uszkodzen elementéw drewnianych wskazujgcych na
przekroczenie standw granicznych nosnosci. Na podstawie powyzszych
informacji i ogledzin stwierdza sie, ze ogdélny stan techniczny wiezby
dachowej jest dobry.

9. ZAKRES PROJEKTOWANYCH ZMIAN

W ramach planowanej termomodernizacji z przebudowg i zmiang sposobu
uzytkowania planowane sg nastepujgce dziatania:

- docieplenie dachu z wymiang pokrycia dachowego z papy na

blachodachéwke wraz z obrébkami blacharskimi,

- przebudowa kominow i rur wywiewnych,

- docieplenie $cian zewnetrznych styropianem,

- docieplenie scian fundamentowych styropianem z wykonaniem izolaciji
przeciwwilgociowej,

- wymiana opaski budynku,

- wymiana stolarki okiennej oraz drzwi zewnetrznych,

- wymiana instalacji odgromowej,

- adaptacja pomieszczeh gospodarczych na mieszkalne,

- wykucie nowych otworéw okiennych oraz powiekszenie istniejgcych
otwordw okiennych,

- ocieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem,

- wykonanie gzymsu w warstwie wykonczenia,

- zamurowanie otworu,

- docieplenie komina i wykonanie obrobki blacharskiej,
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10. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO POD WZGLEDEM ZMIAN
FUNKCJONALNYCH

Wptyw zmian funkcjonalnych na konstrukcje budynku istniejgcego:

- w przedmiotowym budynku istniejgcym zmianie sposobu uzytkowania
podlegajg czes¢ poddasza obecnie majgcego funkcje nieuzytkowg oraz
parter w zakresie pomieszczenia gospodarczego, ktére docelowo majg
pemi¢ funkcje mieszkalng,

- wykonanie/zwiekszenie/zamurowanie otworow w Scianach nosnych nie
wptynie negatywnie na istniejgcg konstrukcje budynku jednak o wykonaniu
wzmochnienia ostatecznie zadecyduje projektant-konstruktor projektowanej
termomodernizacji obiektu z przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania.

11. WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie przeprowadzonych pomiarow i ogledzin w terenie stwierdza
sie, ze:

- wykonanie termomodernizacji z przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania
jest mozliwe do wykonania jednak nalezy opracowac projekt techniczny ze
wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami,

- niniejsza ekspertyza techniczna nie stanowi dokumentacji projektowej. Na
podstawie przedstawionych zaleceh nalezy opracowac projekt techniczny
ze wszystkimi uzgodnieniami,

- zmianie sposobu uzytkowania podlegajg czes¢ poddasza obecnie
majgcego funkcje nieuzytkowg oraz parter w zakresie pomieszczenia
gospodarczego, ktére docelowo majg petni¢ funkcje mieszkalng.

- zakres ekspertyzy technicznej obejmuje przedmiotowy budynek
kamiennicy potozonej przy ul. Armii Krajowej 38A w miejscowosci Etk na
dziatce dz. nr ew. 538/66, gmina Etk

- na podstawie analizy istniejgcego stanu technicznego przedmiotowego
budynku okreslono Zze ogolny stan techniczny jest dobry, lecz stan
techniczny Scian murowych zewnetrznych oraz nadprozy wymaga
naprawy. Stan techniczny sktadowych czesci konstrukcji budynku jest

nastepujacy:

a) stan techniczny scian fundamentowych okreslono jako dobry.
Stwierdzono zewnetrzne uszkodzenia i ubytki tynku oraz zawilgocenia w
czesci cokotowej, co wymaga naprawy i zabezpieczenia przed
przedostawaniem sie woéd opadowych powodujgcych postepujaca
degradacje mrozowg. Nalezy wykona¢ obwodowg opaske wokot budynku
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i uksztattowaé teren w sposéb umozliwiajgcy odprowadzenie wody w
strone od obiektu.

b) stan techniczny $cian kondygnaciji nadziemnych jest dobry oprécz miejsc,
w ktérych wystepujg uszkodzenia. W tych miejscach stan okresla sie jako
zty. Nalezy przeprowadzi¢ naprawe muréw przez uzupetnienie ubytkdw w
elementach murowych i zaprawie oraz ich wzmocnienie np. z
wykorzystaniem kotew spiralnych wklejanych w spoiny. W miejscu
peknigcia Sciany — zamurowanie otworu bramy nalezy przeprowadzic
naprawe muru np. przez jego przemurowanie

c) stan techniczny stropdéw jest dobry
d) stan techniczny schodoéw jest dobry

e) stan techniczny nadprozy jest dobry oprocz miejsc, w ktérych wystepujg
uszkodzenia. W tych miejscach stan okreSla sie jako zty. Nalezy
przeprowadzi¢ naprawe nadprozy ceglanych przez uzupetnienie ubytkow
w elementach murowych i zaprawie oraz ich ewentualne przemurowanie

f) stan techniczny wiezby dachowej jest dobry

- elementy konstrukcyjne, ktére na skutek projektowanej przebudowy bedag
wzmacniane lub docigzane nalezy sprawdzac przeprowadzajgc obliczenia
statyczno-wytrzymatosciowe w  ramach projektu  technicznego
przebudowy,

- W czasie prowadzenia robét budowlany zwigzanych z termomodernizacjg
nalezy ograniczy¢ dostep osobom niepozgdanym do miejsc objetych
pracami. Plac budowy nalezy oznakowac tablicami informacyjnymi i
ostrzegawczymi,

- projektowana termomodernizacja obiektu z przebudowg i zmiang sposobu
uzytkowania dotyczgca scian zewnetrznych nie bedzie wptywaé na
znaczgce zwiekszenie obcigzen fundamentéw przedmiotowego budynku
istniejgcego.  Nalezy przewidzie¢ etapowy sposob  wykonania
termomodernizacji scian zewnetrznych przy gruncie, aby nie doprowadzi¢
do odkopania tawy istniejgcej. W czasie wykonywania prac ziemnych
nalezy unika¢ urzgdzen wytwarzajgcych nadmierne drgania propagujgce w
gruncie, ktére mogg oddziatywa¢ na elementy konstrukcyjne budynku
istniejacego,

- przed rozpoczeciem robét budowlanych zwigzanych z termomodernizacijg
obiektu z przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania Wykonawca wraz z
przedstawicielem Inwestora powinni przeprowadzi¢ ogledziny stanu
istniejgcego. Nalezy opisa¢ wystepujgce ewentualne uszkodzenia,
zarysowania itp. w celu nie przypisywania ich przeprowadzanym pracom
budowlanym,
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prace wyburzeniowe nalezy prowadziCc w sposob reczny przy uzyciu
sprzetu lekkiego,

po wykonaniu termomodernizacji obiektu z przebudowg i zmiang sposobu
uzytkowania w czasie eksploatacji budynku nalezy obserwowac pojawianie
sie jakichkolwiek zarysowan elementow konstrukcyjnych. Potencjalne
zarysowania nalezy rejestrowaé ze wskazaniem miejsc i czasu ich
wystepowania,

- wszelkie zauwazone zmiany i odstepstwa od informacji zawartych w
niniejszej ekspertyzie technicznej nalezy zgtasza¢ autorowi opracowania,

- niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone dnia 15.11.2024r, a wszelkie
informacje, zalecenia, wnioski sg wazne przez 1 rok.

KONIEC OPRACOWANIA

Projektant:

Inz. Wiestaw W. Krulak

upr. nr Bt/139/78

uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej




